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ZADANiI REGULACNIHO PLANU ROHATEC - LOKALITA KOLONIE

Regulaéni plan z podnétu nenahrazujici Gizemni rozhodnuti

Zastupitelstvo obce Rohatec na zakladé zmocnéni uvedeného v § 64 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, stanovi v souladu s pfilohou €. 9 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,vyhlaska®), nize uvedené hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu regulaéniho planu.

Pfestoze je zadani regulacniho planu pfedmétné lokality soucasti platného uzemniho planu, je z vlastniho podnétu
zastupitelstva obce poZzadovana zména umisténi zastavitelné plochy Z7 s Uzemnim dopadem i na plochy uzemnich
rezerv R14 a R15 vymezené v lokalité Rohatec — Kolonie. Regulaéni plan (dale také ,RP*) tedy bude s pouZitim §
70 stavebniho zékona pofizovan soubézné se Zménou &. 1 izemniho planu Rohatec (déle také ,Zména &. 1 UP*).
RP nemusi byt v tomto pfipadé v souladu s ¢astmi Gzemniho planu, které jsou ménény soubézné pofizovanou
Zménou &. 1 UP. Viydani Zmény &. 1 UP je ovéem podminkou pro vydani RP, ktery tuto zménu vyvolal.

A.  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

(A01) Resené Uizemi se nachazi v katastralnim izemi Rohatec, na zapadnim okraji ¢asti Rohatec — Kolonie.

(A02) Platny UP Rohatec vymezil v pfedmétné lokalité Kolonie zastavitelnou plochu Z7 navrzenou pro
urbanizovany rozvoj bydleni na (izemi o vyméfe cca 10 ha a jeji dal$i vyuZiti podminil vydanim RP. Dle UP
Rohatec tuto zastavitelnou plochu Z7 ze severu ohraniCuje plocha uzemni rezervy R14 a z jihu plocha
Uzemni rezervy R15. Obé tyto plochy jsou navrZeny k provéfeni pro budouci rozvoj funkce bydleni.
Vizhledem ke zméné majetkopravniho uspofadani Uzemi (vétSinovym vlastnikem pozemkd v jizni Casti
lokality je iz obec), je z vlastniho podnétu obce poZadovana Uprava umisténi zastavitelné plochy Z7 jiznim
smérem na Ukor plochy Uzemni rezervy R15 a naopak zlstatkova vyméra plochy R15 bude pfesunuta
severné k ploSe R14. Rozsah zastavitelné plochy Z7 pfitom zlstane neménny, tedy cca 10 ha. V tomto
smyslu tedy bude soub&zné s RP pofizovana i Zména ¢. 1 UP. V kontextu s takto pfipravovanou zménou
vymezeni zastavitelné plochy bude vychodni okraj feSeného Uzemi RP navazovat na zastavéné Uzemi, jizni
hranice bude opisovat rozsifeny pas izolani zelené v prodlouzeni ulice Vitézné na Urovni motorestu
Inablanka, zapadni hranici vymezi z pfevazné Casti stavajici nadzemni vedeni vn a severni hranici feSeného
Uzemi vymezi plochy Uzemni rezervy ve vySe popsaném upraveném rozsahu.

(A03) V FeSeném Uzemi bude obsaZena i plocha vefejného prostranstvi oznadena v platném UP jako Z20.

(AO4) Pofizovatel pro zpracovani navrhu RP pfipousti moznost pfekroCeni hranice feSeného Uzemi zejména
z divodu napojeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.
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Situace SirSich vztah(i a schéma feSeného tizemi (plochy Z7 a Z20)

B. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

(B0O1) RP vhodné navrhne plo$né a prostorové usporadani obytného komplexu rodinnych domd s doplfikovymi
funkcemi s cilem vytvofit pfiznivé podminky k individuélnimu pfiméstskému bydleni. Prestoze se dfive
pfedpokladalo vyuZiti Uzemi pro rozvoj bydleni vyhradné v rodinnych domech, v jizni ¢asti feSeného tzemi
RP proveéfi vymezeni pozemkd pro umisténi i nizkopodlaznich bytovych domu.

(B02) RP bude vychazet z dosavadniho UP, resp. ze soub&zné pofizované Zmény ¢. 1 UP, a zpfesni vyuZiti
pozemki v souladu s podminkami vyuziti ploch v UP. RP v rdmci fedeného Uzemi vymezi:

e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
e pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech,
e pozemky vefejnych prostranstvi,
e pozemky sidelni zelené.
(B03) Dopravni a technicka infrastruktura bude feSena vramci pozemku vefejnych prostranstvi, umisténi

vicel¢elovych a détskych hfist bude feSeno v ramci pozemku sidelni zelené. Dale bude provéfena pfipadna
potieba vymezeni pozemku staveb vefejného obéanského vybaveni a pozemki technické infrastruktury.

(B04) Navrzené pozemky budou vymezeny tak, aby byla navrzena hranice feSeného pozemku identifikovatelna
(napf. spojnicemi lomovych bodd pozemku).

(B05) Do feSeni RP budou zahmuty vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky, které by byly jinak
samostatné nevyuzitelné.

(B06) Navrh koncepce feSeni bude zpracovan v navaznosti na moznost pokradujici zastavby severnim smérem
v rozsahu Uzemi plochy Gzemni rezervy vymezené dosavadnim UP, resp. soub&zné pofizovanou Zménou
&.1UP.
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C.  POZADAVKY NA UMIiSTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

(C01) RP stanovi podle potfeby konkrétni parcelaci Gzemi.

(C02) Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na navrzena vefejna prostranstvi, u kterych bude stanovena
jejich itka a profil, véetné umisténi chodnikd, parkovacich stani, vjezd(i na pozemky a pfip. vzrostlé zelené.

(C03) Budou zavazné stanoveny podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb podle rozsahu
feSeni RP s ohledem na ochranu krajinného razu:

e vymezeni uliéniho prostoru (uli¢ni ¢ara),

e stavebni Cara a stavebni hranice, vymezujici zastavitelnou ¢ast pozemku,

e vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb,

e pldorysna velikost stavby,

e podlaznost, vySka, objem a tvar stavby (architektonické feSeni, véetné typu zastfeSeni),

Pozn.
V pfipadé navrhu nizkopodlaznich bytovych domd v jizni &asti feSeného Uzemi bude uvazovana
podlaznost max. 3 nadzemni podlazi a predpoklada se zastfeSeni plochou stfechou.

e Forma zastavby — bude provéfeno umisténi oteviené (objekty s bocnim odstupem),
e intenzita vyuziti pozemk( a definice ¢asti pozemk, které mohou byt zastavény,
e zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami (doplrikové stavby, druh a forma oploceni atd.).

(C04) RP definuje urbanistické a architektonické podminky, které bude nutné dodrzet pfi nasledném zpracovani
dokumentace jednotlivych staveb.

(C05) Pro identifikaci budou v grafické Casti udany soufadnice x,y (v soufadném systému S — JTSK) os
navrzenych komunikaci, od kterych budou odvozeny hranice oddélujici vymezena vefejna prostranstvi od
pozemkU pro bydleni a nasledné stavebni ¢ary a stavebni hranice.

D. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

(D01) RP bude obsahovat podrobné podminky ochrany a rozvoje hodnot a charakteru feSeného Uzemi, véetné
zohlednéni pfirodnich podminek Uzemi a krajinafskych hodnot.

(D02) RP bude feSen v souladu s pozadavky uzemniho planovani na zabezpeceni vSech kulturnich, pfirodnich a
civilizacnich hodnot v Uzemi:

OCHRANA A ROZVOJ KULTURNICH HODNOT

e vieSeném Uzemi se nenachazi Zadna nemovita kulturni pamatka; dotéené uzemi je ovSem Uzemim
s archeologickymi nélezy a je nutné respektovat z toho vyplyvajici povinnosti,

OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH HODNOT

e vieSeném Uzemi se nachazi zemédélska pida IV. tfidy ochrany (BPEJ 0.21.10) - jedna se o
podprimérné produkéni pldy s omezenou ochranou,

e prvky uzemniho systému ekologické stability, zvlasté chranéna Uzemi a lokality Natura 2000 do
feSeného Uzemi nezasahuiji,
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e respektovat podminky chranéné oblasti pfirodni akumulace vod (CHOPAV Kvartér feky Moravy),
e respektovat podminky ochranného pasma vodnich zdroju 2. stupné vngjsi,

e jizné od FeSeného Uzemi se nachazeji pozemky uréené k plnéni funkci lesa (do feSeného Uzemi
zasahuje ochranné pasmo lesa),

OCHRANA A ROZVQJ CIVILIZACNICH HODNOT

e respektovat trasu a podminky ochranného pdsma nadzemniho a podzemniho vedeni vn,

e v ramci feSeni RP bude provéfen potencialni negativni vliv hluku a vibraci na obytné uzemi zejména ze
silni¢ni dopravy (silnice 1/55 jizné od FeSeného Uzemi), resp. Zelezni¢ni dopravy (trat Bfeclav — Prerov).

E. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(E01) V rdmci dopravniho feSeni budou v RP provéfeny moznosti dopravniho napojeni feSeného uzemi z ulic
Zitné a Nadrazni. Lokalita nebude napojena na stavajici silnici I/55. Dopravni skelet bude Fe$en takovym
zplsobem, aby bylo umoznéno budouci bezkonflikini propojeni s navrzenou Gzemni rezervou plochy
vefejného prostranstvi, vymezenou v ramci platného UP Rohatec (ozn. R5).

(E02) RP vhodné navrhne pozemky pro umisténi staveb dopravni infrastruktury v parametrech splfiujicich
poZadavky na obsluhu a pfistup poZarni techniky.

(E03) Bude navrzeno vzajemné usporadani koridori pro motorovou (pfip. cyklistickou dopravu) a chodnikl pro
péSi. RP navrhne systém dopravy v klidu na vefejnych plochach. Pro nové navrhovanou zastavbu rodinnych
dom0 bude parkovani v odpovidajicim min. potu parkovacich stani uvazovano pfimo na pozemcich stavby.
RP navrhne vhodné umisténi a odpovidajici poCet parkovacich stani pro potfebu bytovych doma.

(E04) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury budou navrzeny ve vefejném z&jmu pfednostné na pozemcich
obce a v pfipadé potfeby budou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

POZADAVKY NA RESENiI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(E05) Bude feSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného tuzemi, véetné potiebnych
zafizeni a ploch (zasobovani pitnou vodou, oddilny systém odkanalizovani — splaSkova kanalizace,
odvadéni deStovych vod, zasobovani elektrickou energii, zdsobovani plynem, vefejné komunikacni sité,
vefejné osvétleni, zplsob likvidace odpadu).

(E06) Stavby a zafizeni technické infrastruktury budou navrzeny ve vefejném zajmu pfednostné na pozemcich
obce a v pfipadé potieby budou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

Zasobovani vodou

(E07) Reseni technické infrastruktury bude spliovat podminky kvalitniho, spolehlivého a variabilniho zasobovani
vodou (na podkladé vyhodnoceni bilance potfeby vody a provérfeni tiakovych pomérd).

(E08) Pfi navrhu zasobovani vodou bude RP vychazet z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského
kraje — Uzemniho celku Hodonin (PRVK).

(E09) Pii navrhu feSeni zasobovani vodou zohlednit potfebu pozarni vody a upfednostiovat zaokruhovani
vodovodnich fadd.

(E10) Respektovat podminky ochrannych pasem vodohospodafskych zafizeni. Respektovat manipulacni prostor
nad pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 - 6,0 m nad trasou pfivodniho vodovodniho potrubi slouZici ke
vstupu povéfenych pracovniki provozovatele vodovodu véetné provozni techniky z diivodu provadéni
opravy, rekonstrukce Ci Udrzby potrubi).
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Odkanalizovani
(E11) Zpusob odkanalizovani uzemi bude feSen ve vazbé na zasobovani vodou.
(E12) Bude upfednostriovan oddilny zplsob odkanalizovani.

(E13) Splaskove odpadni vody nebudou odvedeny na stavajici COV v &asti Rohatec-Kolonie, a to z kapacitnich
divodi COV. Odvedeni splaskovych vod bude feSeno na stavajici systém odkanalizovani Rohatce -
¢erpani na COV Hodonin.

(E14) DeStové vody budou v maximalni mozné mife zasakovany na pozemcich v feSeném tzemi.

(E15) Respektovat podminky ochrannych pasem vodohospodaiskych zafizeni.
Zasobovani elektrickou energii

(E16) Bude navrzen zplsob zasobovani elektrickou energii.

(E17) Respektovat podminky ochrannych pasem elektrickych zafizeni.
Zasobovani plynem

(E18) Bude navrzen zplsob zasobovani plynem.

(E19) Respektovat podminky ochrannych a bezpe¢nostnich pasem plynérenskych zafizeni.
Verejné komunikacni sité

(E20) V ramci vefejnych prostranstvi bude navrzen rozvod elektronické komunikacni sité.
Veiejné osvétleni

(E21) V ramci vefejnych prostranstvi podél mistnich komunikaci, parkovist, chodnikd a v parcich bude navrzen
rozvod vefejného osvétleni.

ZpUsob likvidace odpadu

(E22) RP navrhne zpUsob nakladani s odpady véetné vymezeni vhodnych mist pro zfizeni kontejnerovych stani.

POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

(E23) Bude provéfena pfipadna potieba vymezeni pozemku staveb vefejného obéanského vybaveni.

POZADAVKY NA RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(E24) RP budou vymezeny pozemky pro vefejna prostranstvi — ulice s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi,
pfip. pro pési komunikace a propojeni.

(E25) RP navrhne uspofadani jednotlivych ulicnich profilli.

(E26) Dale bude feSeno vymezeni vefejného prostranstvi (odpoginkové plochy pro oddych a setkavani ob&and,
bez pozemnich komunikaci) o odpovidajici vyméfe dle platné legislativy’.

F.  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(FO1) V podrobnosti zpracovani RP bude upfesnéna plocha vefejného prostranstvi Z20 vymezena v platném UP
Rohatec.

s pouzitim § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace.
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(F02)

(FO3)

(GO1)

(HO1)

(H02)

(H03)

(HO4)

(101)

(J01)

(K01)
(K02)
(K03)

Do vefejné prospésnych staveb budou zahmuta navrZzena vefejna prostranstvi se stavbami dopravni a
technické infrastruktury.

Vymezeni veiejné prospésnych opatieni se nepfedpoklada.

POZADAVKY NA ASANACE

Vzhledem k charakteru feSeného lizemi a zpusobu soucasného vyuZiti nejsou uplatnény zadné pozadavky
na asanace.

DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi, POZARNI
OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI
RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladli nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné specifické pozadavky. Budou
respektovany limity vyuZiti Uzemi (ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury, CHOPAV Kvartér
feky Moravy, ochranné pasmo vodnich zdroju 2. stupné vné;j$i, ochranné pasmo lesa).

Reseného izemi se nedotykaji pozadavky obrany a bezpecnosti statu, nenachézi se zde loZiska nerostnych
surovin, geologické stavby Uzemi, poddolovana ani sesuvna Uzemi. Stanovené zaplavové Uzemi véetné
aktivni zény zaplavového Uzemi do feSeného Uzemi nezasahuije.

V névrhu RP je tfeba zohlednit poZadavky vyplyvajici ze zakona na ochranu vefejného zdravi (zejména
ochrana proti hluku a vibracim), pozérni a civilni ochranu.

Navrh RP bude obsahovat etapizaci vystavby.

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

RP v feSeném Uzemi nenahradi Zadna Uzemni rozhodnuti.

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Neuplatfiuji se zadné poZadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoZe se nejedna o
regulacni plan na Zadost.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah RP a obsah jeho odivodnéni bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhlaSce.
Textova Cast RP bude zpracovana dle jmenované pfilohy.

Graficka ¢ast RP bude obsahovat:

e hlavni vykres 1:1 000

e vykres dopravni infrastruktury 1:1 000
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e vykres technické infrastruktury 1:1 000
e vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko katastralni mapy
e vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:1 000

(K04) Textova Cast odivodnéni RP bude zpracovana dle jmenované pfilohy.

(K05) Graficka ¢ast odtivodnéni RP bude obsahovat:

e koordinacni vykres 1:1 000
e vykres SirSich vztahd 1:5000
e vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1:1 000

(K06) Néavrh RP bude pro uéely spoleéného jednéni odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na
datovém nosici.

(KO7) Upraveny navrh RP bude pro ucely vefejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v titéné podobé
a 1x na datovém nosici.

(K08) Vysledny navrh RP bude odevzdan ve &tyfech vyhotovenich a 1x na datovém nosici.

(K09) Elektronické verze uloZzena na datovém nosi¢i bude obsahovat textovou Cast ve formatech *.doc (pfip.
*.docx) a *.pdf a grafickou ast ve formatech *.dgn, pfip. *.dwg nebo *.shp a *.pdf.

L. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z NASTROJU UZEMNIHO PLANOVANI

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

(L01) Z Politiky zemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 az 3 nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

(LO2) Ze Z&sad Uzemniho rozvoje Jihnomoravského kraje nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

(L03) Pro zpracovani RP je zavazny UP Rohatec. Nebot je v dané lokalité Kolonie (z diivodu zmény vlastnickych
vztaht) vyvolana zména koncepce, ktera ma dopad na umisténi zastavitelné plochy Z7 a s ni sousedici
plochy Uzemnich rezerv R14 a R15, bude soub&Zné pofizovana Zména ¢. 1 UP a RP.

(L04) Pro zastavitelnou plochu bydleni Z7 dosavadni UP vymezuje nasledujici podminky:
e vydani regulacniho planu je nezbytnou podminkou pro rozhodovani o zménéach v Uzemi,
e fedit komunikacni propojeni mezi navrzenym vefejnym prostranstvimi 20 a ul. Zitn,
e fesit vymezeni vefejného prostranstvi (odpoginkové plochy pro oddych a setkavani ob&anl, bez
pozemnich komunikaci) o odpovidajici vyméfe dle platné legislativy,
e fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn,
o feSit stfet s pasmem 50 m od okraje lesa,
e vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi,

Pozn.

Podminky vyplyvajici z dosavadniho UP Rohatec budou déle pfiméfené upraveny v kontextu se
soub&zné pofizovanou Zménou &. 1 UP (viz pozadavek na provéfeni vymezeni pozemki pro umisténi
nizkopodlaznich bytovych domu v jizni ¢asti feSeného Uzemi a z toho plynouci poZadavky na umisténi
a prostorové usporadani staveb).
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(L05) Pro zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi Z20 platny UP vymezuje nasledujici podminky:

e vydani regulaéniho planu je nezbytnou podminkou pro rozhodovani o zménéach v uzemi,
e feSit komunikacni propojeni k Zelezniénimu nadrazi, bez napojeni na silnici 1/55,
e feSit obsluhu navazujici navrzené plochy Z7,

o [eSit stiet s trasou nadzemniho vedeni vn.

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

(L06) Z aktualnich Uzemné analytickych podkladti ORP Hodonin nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Zpracoval:
Bc. Tomas Koneény
opravnéna ufedni osoba pofizovatele
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