Priloha zavaznych podminek prodeje pozemkii — vzor kupni smlouvy

KUPNi SMLOUVA

uzavrena v souladu s ustanovenim zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Sprava majetku obce Rohatec, s.r.o.

ICO 24479969
se sidlem Kvétna 359/1, 696 01 Rohatec
jednajici: e,

(ddle jen jako ,,Prodavajici)

rodné Cislo.: .covveeieceeceeee e,
bytem: e,
(dale jen jako ,Kupujici®)

Obec Rohatec

IC: 00488526
sidlem: Kvétna 359/1, 696 01 Rohatec
jednajici: Ing. Jarmil Adamec, Ph.D., starosta obce

(ddle jen jako , Vedlejsi ucastnik”)

spolecné také jen jako ,,smluvni strany”, samostatné také jen jako ,,smluvni strana®
tuto
Kupni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva“)

I
Uvodni prohlaseni

1. Proddvajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci:

Pozemek p.c. Vymeéra Druh pozemku
m? orna puda (ZPF)

nachdazejiciho se v k.U. a obci Rohatec, zapsané v katastru nemovitosti Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin na LV C. ................, dale
bude tento pozemek, véetné jeho soucasti a pfislusenstvi, prav a povinnosti, oznacovan
jen jako ,,Pfedmét koupé“.
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.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze Zadnym pravnim jednanim, které neni v katastru nemovitosti
vyznaceno, neprevedla Pfedmét koupé na jinou osobu a prohlasuje, Ze je oprdvnéna s
Predmétem koupé volné nakladat.

Proddvajici prohlasuje, Ze na Predmétu koupé nevdznou zadné dluhy, zastavni prava,
vécnd bfemena ani jiné pravni povinnosti svyjimkou vécného prava zakazu zcizeni
zapsaného ve prospéch VedlejSiho ucastnika pod ¢€.j.: V-........eeeeeee.. Prodavajici
prohlasuje, Ze dle platné Uzemné planovaci dokumentace Obce Rohatec je Pfedmét
koupé uréen pro vystavbu rodinného domu.

Kupujici byl sezndmen se vSemi zdpisy u Pfredmétu koupé na vySe uvedeném listu
vlastnictvi v katastru nemovitosti ke dni podpisu této smlouvy a prohlasuje, Ze nebrani
prevodu Predmétu koupé dle této smlouvy na Kupujiciho. Kupujici bere vyslovné na
védomi, Ze je Pfedmét koupé veden v katastru nemovitosti pod zplsobem ochrany —
zemédélsky pudni fond. Tuto skutecnost stvrzuji smluvni strany podpisy této Smlouvy.

Prodavajici seznamila Kupujiciho se stavem Pfedmétu koupé a Kupujici prohlasuje, Ze si
Predmét koupé prohlédl, je mu znam jeho stav, nebot se o ném presvédcil na misté
samém a na Prodavajici si nevyminil Zadné zvlastni vlastnosti Predmétu koupé, jeho
soucasti a prislusenstvi a neshledal na Predmétu koupé Zadné vady, na které by nebyl
upozornén Prodavajici.

Prodavajici prohlasuje, Ze neexistuji Zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné
Pfedmétu koupé dle této smlouvy zakladaly vySe uvedend prdva, jez dosud nejsou
zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfislusného
katastralniho uradu ohledné Pfedmétu koupé podany zadné navrhy, o nichz dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto.

Prodavajici ddle prohlasuje, Ze ji nejsou zndmy zadné vady Predmétu koupé, na které by
méla Kupujiciho upozornit a téZz Kupujiciho neujistila o zvlastnich vlastnostech Predmétu
koupé, ani o tom, Ze by Predmét koupé nemél zZadné vady.

Soucasné Prodavajici prohlasuje, Zze ke dni podpisu této Smlouvy Pfedmétem koupé
nezajistuje zavazky své ¢i zavazky tretich osob, a Ze nedoSlo k prenechani uZivani
Predmétu koupé tretim osobam. Prodavajici dale prohlasuje, Ze s Pfedmétem koupé
nejsou spojeny Zadné dluhy ve smyslu § 1893 obcanského zakoniku, a pokud ano, pak je
Kupujici neptebird. Prodavajici se zavazuje uchovat Pfedmét koupé ve stavu, tak jak je
uvedeno v ¢lanku I. této Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji a svymi podpisy na této Smlouvé potvrzuji, Ze pfi této
Smlouvé nebylo dohodnuto ani Ustné ani pisemné zadné vedlejsi ujednani ve smyslu
ustanoveni § 2132 — 2157 obc¢anského zakoniku.
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Prodavajici dale prohlasuje, Ze Predmét koupé neni predmétem zejména zadného
rozhodnuti pfislusného soudu, spravniho Uradu, na zakladé kterého by Prodavajici vznikla
povinnost Predmét koupé zcizit, vydat nebo by ji bylo zamezeno provadét jiné pravni
ukony. Prodavajici prohlasuje Ze, na jeji strané nejsou dany podminky pro zahajeni
insolven¢niho tizeni, prohlaseni konkurzu nebo povoleni oddluzeni ve smyslu pfislusného
zakona a ze jeji vlastnické pravo k Pfedmétu koupé, jak je v této smlouvé popsano, neni
ohrozeno probihajicimi nebo hrozicimi soudnimi spory i jinymi fizenimi napt. (spravnimi,
danovymi apod.), kterymi by mohlo byt zpochybnéno nebo omezeno jeji vlastnické pravo
k Predmétu koupé, jak je v této smlouvé popsdno, a které by Kupujicimu jako budoucimu
vlastniku Pfedmétu koupé branily ve vykonu vlastnického prava nebo jej ve vykonu tohoto
prava omezovaly.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé uzavfit tuto smlouvu pro prevod Pfedmétu
koupé, a Ze jsou zpusobilé nabyvat v ramci pravniho radu vlastnim pravnim jednanim
prava a povinnosti. Kupujici prohlasuje, Ze je schopen dostat svym zavazkim z této
smlouvy, tj. zejména ve sjednané |h(ité uhradit dohodnutou kupni cenu Pfedmétu koupé.

Prodavajici prohlasuje, Ze nejpozdéji do 2 let ode dne odevzdani Pfredmétu koupé
Kupujicimu vybuduje v sousedstvi Pfedmétu koupé na pozemcich VedlejSiho ucastnika
stavbu technické a dopravni infrastruktury, ktera umozni vystavbu rodinného domu na
Predmétu koupé, zejména pak verejny vodovod, destovou a splaskovou kanalizaci, popfr.
jednotnou kanalizaci, pozemni komunikaci. Vedlejsi ucastnik prohlasuje, Ze umozni
v sousedstvi Pfedmétu koupé na svych pozemcich stavbu rozvodi nizkého napéti, ktera
umozni vystavbu rodinného domu na Predmétu koupé, kdy vsak lhtu pro dokonceni
takové stavby neni Prodavajici, ani Vedlejsi ucastnik schopen predem stanovit, nebot
touto bude provadét prislusnd opravnénd osoba, kterd neni vazana touto Smlouvou.
Kupujici bere tyto skutecnosti na védomi a prohlasuje, Ze netvoti prekdzku pro uzavieni
této Smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze jejim zamérem je touto Smlouvou Uplatné prevést Predmét
koupé Kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi a Kupujici prohlasuje, Zze jeho zdmérem je
touto Smlouvou nabyt Pfedmét koupé do svého vyluéného vlastnictvi od Prodavajici. Za
timto ucelem uzaviraji smluvni strany tuto Smlouvu.

1.
Pfevod vlastnického prava

Prodavajici touto Smlouvou prodava Predmét koupé Kupujicimu do jeho vyluéného
vlastnictvi, a to se vSemi soucastmi a pfrislusenstvim, pravy a povinnostmi, za nize
uvedenou kupni cenu v ¢l. IV. této Smlouvy a prevadi vlastnické pravo k Pfedmétu koupé
na Kupujiciho.

Kupujici touto Smlouvou kupuje od Proddvajici Pfedmét koupé se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, pravy a pfislusenstvim, do svého vyluc¢ného vlastnictvi a zavazuje se
zaplatit Proddvajici kupni cenu ve vysi a zplsobem uvedenym v ¢l. IV. této Smlouvy.
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Vedlejsi ucastnik touto Smlouvou udéluje souhlas s prodejem Predmétu koupé
Kupujicimu dle této Smlouvy.

Vedlejsi ucastnik se rovnéz touto Smlouvou vzdava svého vécného prava zdkazu zcizeni
zapsaného kPredmétu koupé ve prospéch VedlejsSiho uacastnika pod ¢C.j.: V-
......................... ,» a to ke dni, kdy nastanou pravni uUcinky prevodu vlastnického prava k
Pfedmétu koupé dle této Smlouvy.

v.
Kupni cena
Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena Pfedmétu koupé Cini celkem .....ccceeveeceecnnns ,- K€
(slovy: eececercercennes korun ceskych) (v¢. DPH) (dale jen ,,Kupni cena“). Cena bez DPH ¢ini
..................... ,- K&, DPH €ini ....cveveeeevennen, - KC.

Kupni cena za Predmét koupé byla navrzena Kupujicim ve vybérovém fizeni a je vyssi, nez
cena, ktera byla stanovena Zastupitelstvem obce Rohatec dne 21.5.2026 a je vyS$si neZ
cena v misté a Case obvykla, ur¢ena na zakladé znaleckého posudku, vypracovaného Ing.
arch. Zderitkem Michdlkem, znalcem z oboru ekonomie, ceny a odhady nemovitosti,
Mirové namésti 22, 695 01 Hodonin.

Kupni cena za Prfedmét koupé bude Kupujicim uhrazena bezhotovostné na ucet

Prodavajici ¢.0.: 131-3740630247/0100, vedeny u Komercni banky, a.s., tak, Ze:

a) Cast kupni ceny ve WySi .....cceeiveeveeneene. (35% Kupni ceny) bude uhrazena do 60 dni od
podpisu této Smlouvy vSéemi smluvnimi stranami.

b) ¢&ast kupni ceny ve VYSi ....ceveeeeiecnnene. (35% Kupni ceny) bude uhrazena do 180 dnu od
podpisu této Smlouvy vsemi smluvnimi stranami.

c) Ccast kupniceny ve VySi ....eereerenenen. (30% Kupni ceny) bude uhrazena do 360 dnt od
podpisu této Smlouvy vsemi smluvnimi stranami.

V pripadé, Ze Kupujici porusi svij zavazek uhradit Kupni cenu v celkové vysi a zplisobem
uvedenym vySe v odst. 1. a 3. tohoto ¢lanku Smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dni od
uplynuti sjednané splatnosti, je Prodavajici opravnéna od této Smlouvy pisemné
odstoupit. Odstoupeni je Uc¢inné dorucenim jeho pisemného vyhotoveni Kupujicimu a
Smlouva se pak rusi od jejiho pocéatku. Zavazek Kupujiciho uhradit Kupni cenu bude splnén
pripsanim celé ¢astky Kupni ceny uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy na vyse
uvedeny ucéet Prodavajici.

V.
Ostatni ujednani

Vlastnictvi k Pfedmétu koupé nabyva Kupujici vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy. Riziko Skody a nebezpeci nahodilé zkazy Pfredmétu koupé
preslo na Kupujici dnem pfedani Predmétu koupé Kupujicimu.
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Predmét koupé bude Kupujicimu odevzdan do 30 dnli od provedeni vkladu vlastnického
prava Kupujiciho k Predmétu koupé do katastru nemovitosti.

Kupujici udéluje touto Smlouvou Prodavajici plnou moc k podani ndvrhu na vklad
vlastnického prava a dalSich prav sjednanych v této Smlouvé do katastru nemovitosti.
Tento navrh bude Prodavajici pfislusnému Katastralnimu uradu podan nejpozdéji do 10ti
pracovnich dni od

a) uhrazeni celé Kupni ceny, jak byla ujednana v ¢l. IV odst. 1. této Smlouvy, za Pfedmét

koupé,

b) asoucasné uhrazeni nize popsané kauce dle ¢l. V. odst. 13 této Smlouvy,

c) a soucasné uhrazeni niZe popsaného spravniho poplatku spojeného s timto zapisem
do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek spojeny se zdpisem vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ceskych) hradi Kupujici. Tento se
zavazuje uhradit tak, Ze jej uhradi na uUcet Prodavajici uvedeny v €l. IV. odst. 3 této
Smlouvy spolu s Kupni cenou a Prodavajici jej nasledné uhradi za Kupujiciho spolu
s ndvrhem na vklad pfislusSnému Katastralnimu ufadu v souladu s touto Smlouvou.

V pripadé, Ze prislusny katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav ¢i
jinych prav na zékladé této Smlouvy vyzve Ucastniky k opravé ¢i doplnéni ndvrhu na vklad,
smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni
pfipadnych vad ¢i nedostatkl podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnickych prav i
jinych prav do katastru nemovitosti povolen.

V pripadé, ze navrh na vklad vlastnickych prav ¢i jinych prav podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti bude pravomocné zamitnut, smluvni strany se zavazuji do tficeti dn(
od pravni moci takového rozhodnuti uzavfit novou smlouvu za stejnych podminek, jako
jsou dohodnuty v této Smlouvé a upravenou tak, aby byl vklad vlastnickych prav ¢i jinych
prav povolen.

Smluvni strany se dale dohodly na tom, Zze Pfedmét koupé bude uréen pro vystavbu
rodinného domu Kupujiciho (dale také jen ,Stavba®) spliujiciho podminky platné
uzemné-planovaci dokumentace Obce Rohatec, zejména pak platného uzemniho planu a
platného regulacniho planu:

Prodavajici a Vedlejsi Ucastnik se zavazuji poskytnut nezbytnou soucinnost k tomu, aby
Kupujici mohl realizovat Stavbu, tedy zejména ve |hité do 2 let ode dne odevzdani
Pfedmétu koupé Kupujicimu dokonéi a zkolauduji stavbu dopravni a technické
infrastruktury, umoznujici napojeni Stavby na vodovod, kanalizaci a pozemni komunikaci.

Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5ti let ode dne odevzdani Pfredmétu koupé
Kupujicimu dle této Smlouvy predlozZi Proddvajici originalni vypis z katastru nemovitosti
nebo jiny doklad stejného nebo podobného vyznamu (dale jen ,vypis LV¥), na kterém
bude veden Pfedmét koupé, ze kterého bude dale vyplyvat, Ze soucasti Pfedmétu koupé
¢i nové vzniklého pozemku, ktery vznikl oddélenim z Pfedmétu koupé, je jeho soucasti
budova s Cislem popisnym (stavba rodinného domu) - objekt k bydleni ve vlastnictvi
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Kupujiciho. V pripadé, Ze Kupujici ve vySe uvedené |hité 5ti let ode dne odevzdani
Predmétu koupé Kupujicimu dle této Smlouvy takovy vypis LV Prodavajici nepredlozi, je
Kupujici povinen Prodavajici zaplatit smluvni pokutu ve vysi 400.000,- KE. Pravo na
nahradu skody tim neni dotéeno.

V pfipadé, Ze Proddvajici a Vedlejsi ucastnik ve Ih(ité do 2 let ode dne odevzdani Predmétu
koupé Kupujicimu nedokon¢i a nezkolauduji stavbu dopravni a technické infrastruktury,
umoznujici napojeni Stavby na vodovod, kanalizaci a pozemni komunikaci, prodluZuje se
Ih(ta pro predlozeni vypisu LV, na kterém bude veden Pfedmét koupé, ze kterého bude
ddle vyplyvat, Ze soucasti Pfedmétu koupé ¢i nové vzniklého pozemku, ktery vznikl
oddélenim z Predmétu koupé, je jeho soucasti budova s Cislem popisnym (stavba
rodinného domu) - objekt k bydleni ve vlastnictvi Kupujiciho, o stejny pocet dnu, o kolik
bude prekrocena Ihita pro dokonceni a kolaudace staveb dopravni a technické
infrastruktury, umozniujici napojeni Stavby na vodovod, kanalizaci a pozemni komunikaci.

Kupujici se zavazuje v pfipadé vzniku Skody na majetku obce Rohatec v souvislosti
s vystavbou rodinného domu na nabyvaném Pfedmétu koupé zaplatit vzniklou Skodu
v plné vysi a smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy pfipad poskozeni majetku obce
Rohatec. Na Uhradu smluvni pokuty a zplsobené skody dle této Smlouvy maze Proddvajici
pouzit sloZzenou vratnou kauci formou jednostranného zapoctu.

Smluvni pokuty dle této Smlouvy, jakoZ i nahrada skody dle této Smlouvy, jsou splatné ve
IhGté do 15 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Kupujicimu k dhradé smluvni pokuty ci
pokut, ¢i k uhradé nahrady Skody.

Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji spolu s Uhradou prvni splatky Kupni ceny za Pfedmét
koupé dle ¢l. IV.3.a) této Smlouvy sloZi Prodavajici na jeji ucet také vratnou kauci (dale jen
»kauce“) ve vysi 400.000,- K¢, zajistujici zavazek Kupujiciho na zaplaceni smluvnich pokut
dohodnutych v této Smlouvé, kdyz prodavajici stvrzuje, Ze Kupujici pfed podpisem této
Smlouvy slozZil na Ucet Prodavajici ¢ast kauce ve vysi 50.000,- K& Na Uhradu smluvni
pokuty dle této Smlouvy mlzZe Prodavajici pouZit sloZzenou vratnou kauci formou
jednostranného zapoctu Kauce je vratna na pisemnou zadost Kupujiciho, a to na ucet
Kupujiciho, ktery soucasné pisemné sdéli Prodavajici do 30 dnl ode dne predlozeni
vypisu LV dle ¢l. V. odst. 9. této Smlouvy Prodavajici.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti podpisem smluvnich stran.

Smlouva byla vyhotovena ve ¢tyrech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran Smlouvy obdrzi
po jednom a jedno vyhotoveni bude predloZzeno Katastralnimu uradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Hodonin pro provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu
koupé ve prospéch Kupujiciho a souvisejicich vécnych prav dle této Smlouvy.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva mlZe byt ménéna nebo doplfiovana pouze
pisemnou formou a po vzajemné dohodé stran, a to ve formé Cislovanych smluvnich
dodatkd.

4. Jsou-li, nebo stanou-li se, nékterd ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&3asti neplatnymi,
nebo pokud by v této Smlouvé nékterd ustanoveni chybéla, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného nebo chybéjiciho ustanoveni sjednaji smluvni
strany takové platné ustanoveni Smlouvy, které odpovidd smyslu a ucelu neplatného
nebo chybéjiciho ustanoveni. V ptipadé, Ze se nékteré ustanoveni Smlouvy ukaze byt
zdanlivym (nicotny prdvni akt), posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni této
Smlouvy dle ptislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku. Smluvni strany souhlasi, Ze v
takovém pripadé zahdji neprodlené jednani za Ucelem zmény takového ustanoveni tak,
aby se stalo platnym, zdkonnym a vynutitelnym a zaroven v nejvys$i moziné mire
zachovavalo plivodni zdmér stran ohledné ustanoveni upravujiciho danou otazku.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana vazné a srozumitelné, na zakladé
pravdivych udajd a jejich vainé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Rohatci dne............ 2026 V Rohatci dne............ 2026
Prodavajici Kupuijici
V Rohatci dne ........... 2026

Vedlejsi ucastnik

Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Rohatec dne ............ 2026
uUSNESENiM C. vovvvevereeevereanane



