NAVRH OBSAHU ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU ROHATEC

Pro rozhodovani v tizemi obce Rohatec, zejména pro vydavani Gzemnich rozhodnuti, a dale pro pofizeni a vydani
regulacniho planu zastupitelstvem obce je aktualné zavazny Uzemni plan Rohatec (déle také ,UP*) vydany
usnesenim zastupitelstva obce €. 15.2/3-Z218 ze dne 13. 06. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 1/2018, které
nabylo ucinnosti dne 30. 06. 2018.

V soucasnosti (ke dni 07. 05. 2020) obec eviduje nékolik pozadavki na pofizeni zmény UP — mimo vlastnich
podnétl zastupitelstva obce také navrhy ob¢anl obce, resp. navrhy fyzickych a pravnickych osob, které maji
vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce.

Ve smyslu vy3e uvedeného je navrzen nasleduijici obsah Zmény &. 1 UP Rohatec:

Diléi zména €. 1

Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

Lokalita:
Rohatec — Kolonie, zapadni ¢ast od zastavéného Uzemi

Soucasné vyuZiti podle UP:
Zastavitelna plocha ,Z7“ (bydleni v rodinnych domech — BR), plocha Gzemni rezervy ,R15* (budouci vyuziti pro
bydleni)

Navrhovana zména UP:

Provéfit zménu vyuZiti plochy Uzemni rezervy ,R15 na zastavitelnou plochu bydleni a souasné zmen3eni rozsahu
zastavitelné plochy ,Z7* odpovidajici vyméfe plochy Uzemni rezervy ,R15¢. Jedna se tedy o vzajemnou zaménu
umisténi obou pfedmétnych ploch se zachovanim jejich vymér dle platného UP.

Komentar, oduvodneéni:

Navrzena zména UP je vyvolana s ohledem na probihgjici jednani sméfujici ke zméné vlastnické struktury
pozemkU v dotéeném Uzemi. Nabyvatelem vyrazné vétSinového podilu pozemkU v ploSe Uzemni rezervy ,R15" se
stane obec a tim se predpoklada moznost pfipravy Uzemi pro zéstavbu v jiné poloze, nez puvodné pfedpokladal
platny UP.

Zménou UP bude rovnéz provéfena moznost vymezeni plochy pro nizkopodlazni bytové domy podél jizni hranice
lokality.

Nebot pro zastavitelnou plochu ,Z7* a souvisejici zastavitelnou plochu ,Z20* (vefejné prostranstvi — PV) platny UP
zavazné vymezil podminku pofizeni a vydani regulacniho planu, bude regulacni plan z podnétu ve smyslu § 70
stavebniho zakona pofizovan soubézné se zménou €. 1 UP, ktera je vyvolana timto regulacnim planem.

Grafické schéma:
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Diléi zména &. 1 — vyFez hlavniho vykresu platného UP
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Diléi zména ¢. 2

Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

Lokalita:
Rohatec — Kolonie, zapadni &ast od zastavéného Uzemi

Soudasné vyuziti podle UP:
Plochy uzemnich rezerv ,R3* a ,R4“ (budouci vyuziti pro bydleni)

Navrhovana zména UP:
Vylou€eni ploch uzemnich rezerv ,R3“ a ,R4*

Komentar, odlivodnéni:




Vzhledem k bilanci sou€asnych zastavitelnych ploch pro bydleni obec zatim nepfedpokladé aktivni provéfovani
pfedmétnych ploch tizemni rezerv ke zméné na zastavitelné plochy. Plocha (koridor) izemni rezervy ,R5* (budouci
vyuziti pro mistni komunikaci) pfitom zistane v neménné podobé dle platného UP.

Grafické schéma:

T T T

Ao

\\\\§§§\\\\\\\\\ -

‘.
||\|I1|||\||\Ii:||‘;\w;!ﬁ;”m,.‘.H.m.n..‘ .

Diléi zména ¢. 3

Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

Lokalita:
Rohatec — Kolonie, zapadni &ast od zastavéného Uzemi, u zeleznicni trati &. 330 Breclav-Pferov a silnice 1/55

Soucasné vyuziti podle UP:
Plocha Uzemni rezervy ,R3* (budouci vyuZiti pro bydleni)

Navrhované zména UP:
Provéfit vymezeni odpovidajici zastavitelné plochy (dopravni/ technické infrastruktury) pro moznost umisténi
zazemi Spravy a udrzby silnic Jihomoravského kraje v ndvaznosti na pfipravovany zamér realizace dalnice D55.
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Komentar, odivodnéni:

Obec mé& zajem proveéfit moznost zfizeni zejména zézemi pro Spravu a udrzbu silnic Jihomoravského kraje
v lokalité Rohatec-Kolonie. V této souvislosti bude provéfena také dopravni obsluha areélu a ndvaznost na stavajici
systém dopravy na Uzemi obce.

Grafické schéma:
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Dil¢i zména €. 3 - vyiez hIavnihb vykresu platného UP
Diléi zména ¢. 4

Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

Lokalita:
Rohatec - Kolonie, vychodni okraj lokality pfi ul. Vitézné

Sougasné vyuziti podle UP:
Stabilizovana plocha sidelni zelené — vefejna zeler izola¢ni a ostatni (Zi)

Navrhovana zména UP:




Provéfit moznost zahrnuti pozemku parc. €. 2577 v k.U. Rohatec jako soucast stabilizované plochy vyroby a
skladovani — primyslovéa vyroba (Vp)

Komentar, oduvodnéni:

Druh pfedmétného pozemku parc. €. 2577 v k.U. Rohatec je dle evidence KN vymezen jako ,ostatni plocha“. Je ve
vlastnictvi spol. FORLIT, a.s., se sidlem Tovarni 463/18, Rohatec. Je navrzeno zahrnuti pozemku jako soucast
arealu vy3e uvedené spole¢nosti. Pozadavek na zménu UP rovnéZ souvisi se zamérem na zfizeni spoleéného
vjezdu pro arealy spol. FORLIT, a.s. a spol. SD Ferotech, s.r.o. (vykup a zpracovani kovosrotu).

Grafické schéma:
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Dil&i zména €. 4 — vyfez hlavniho vykresu platného UP
Diléi zména €. 5

Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

Lokalita:
Severovychodni okraj obce pfi ul. Nové fadky



Soucasné vyuziti podle UP:
Stabilizovana plocha lesni (L)

Navrhované zména UP:
Provéfit moZnost rozsifeni plochy prestavby pro vefejnou ob&anskou vybavenost (Ov)

Komentar, oduvodnéni:

Pfedmétem této dilCi zmény je provéfeni moznosti rozSifeni jiz vymezené plochy pfestavby ,P2“ navrzené
k urbanizovanému rozvoji ploch ob&anského vybaveni — ob¢anské vybaveni vefejné (Ov) v rozsahu pozemku parc.
C. 40 v k.. Rohatec.

Grafické schéma:
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Dil&i zména €. 5 - vyfez hlavniho vykresu platného UP
Dilc¢i zména €. 6

Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec



Lokalita:
Severovychodni okraj obce pfi ul. Nové fadky
Rohatec — Kolonie, jizni okraj lokality pfi ul. Vitézné

Soudasné vyuZiti podle UP:
Stabilizovana plocha lesni (L)
Pozn. v obou pfipadech

Navrhované zména UP:
Provéfit moznost zmény vyuziti ze stavajici plochy lesni (L) na plochu sidelni zelené

Komentar, odlvodnéni:

Pi ulici Nové Fadky je poZadovano provéfeni zmény vyuZiti plochy v rozsahu pozemku parc. €. 47/1 a 47/10 v k.u.
Rohatec, jenz jsou souasti lesnich pozemk(. Tato &ast Gzemi bezprostfedné sousedi se zahradami rodinnych
domd, nachazi se uprostted zastavby a funkci lesa (jako takového) neplni. Zménou UP se nepfedpoklada zmenseni
rozsahu zelené a rovnéz neni zameérem kaceni strom(. Pouze je navrzena zména této ¢asti izemi na plochu sidelni
zelené, ktera bude Iépe odpovidat skuteénému stavu.

V lokalité Rohatec-Kolonie se v blizkosti Motorestu Inablanka podél ul. Vitézné (resp. v jejim prodlouZeni) nachazi
pas lesnich pozemkii parc. &. 3424/1, 3424/4 v k.U. Rohatec, ktery pini z€asti protierozni funkci (vétré eroze) a
dale Castecné i funkci izolaéni. Funkce lesa je spiSe sporadicka. Vzhledem ke skuteCnosti, kdy se uvazuje se
zastavbou rodinnych dom0 a bytovych domii severné od téchto pozemki (viz dil¢i zména €. 1), je zamérem podél

pfedmétnych pozemku posilit izolaéni funkci ,zelené plochy* za G¢elem minimalizace negativniho vlivu hluku od
silniéni dopravy k obytnému uzemi.

Proto fedmétem této dilCi zmény je provéfeni moznosti rozsifeni jiz vymezené plochy pfestavby ,P2“ navrzené

k urbanizovanému rozvoji ploch ob&anského vybaveni — ob&anské vybaveni vefejné (Ov) v rozsahu pozemku parc.
€. 40 v k.U. Rohatec.

Grafické schéma:
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Diléi zména €. 7
Navrhovatel:
MartinkoviCova Janette, bytem Tovérni 414/33, Rohatec

Lokalita:

Rohatec — Kolonie, severovychodni okraj lokality pfi Zelezni¢ni trati €. 343

Soucasné vyuZiti podle UP:
Stabilizovana plocha vyroby a skladovani — primyslova vyroba (Vp)

Navrhovana zména UP:

Provéfit vylouceni Uzemi vymezeného pozemky parc. €. 2753, 2754/51, 2754/52, 2754/53, 2754/54 v k.u. Rohatec
ze stabilizované plochy vyroby a skladovani — primyslova vyroba (Vp) na plochy odpovidajici skute€nému vyuZiti.

Komentar, odlvodnéni:

Prestoze vySe uvedené pozemky byly zahrnuty jako soucast primyslového vyuziti, ve skuteénosti stavajici objekt
na pozemku parc. €. 2753 je vyuzivan k bydleni a ostatni pozemky jsou nezastavéné (louka).
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Dil¢i zména €. 7 - vyfez hlavniho vykresu plzztného up
Diléi zména ¢. 8

Navrhovatel:
Tomanova Ivana Ing., bytem Slovacké 39/45, Rohatec

Lokalita:
Rohatec, vychodni okraj obce pfi ul. Baraky

Soudasné vyuziti podle UP:
Stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi (PV)

Navrhované zména UP:
Provéfit vymezeni pozemku parc. €. 276 v k.U. Rohatec se stavajicim objektem vinného sklepa véetné pozemka
v bezprostrednim sousedstvi jako soucast ploch odpovidajicich skutecnému vyuziti.

Komentar, oduvodnéni:
Predmétny pozemek s objektem vinného sklepa byl zjevné nedopatienim chybné zafazen jako soucast stavajiciho
vefejného prostranstvi. Zménou UP bude sjednana naprava stavu.

Grafické schéma:
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Platny UP pro pfedmétnou funkéni plochu zavazné vymezuje nasledujici podminku ploné regulace: ,Pristavby
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku jsou mozné za podminky, Ze budou malého rozsahu (rozumi se
narast pudorysné plochy o max. 20%), v individualnich pfipadech, na zékladé konkrétniho posouzeni viivu na
krajinny réz, max. o 60%* Navrhovatelé zmény UP dle platné regulace mohou stavajici rekreadni objekt rozsiit
max. 0 4,4 m2 (o cca 12%), coz odpovida pfipustné vyméfe objektu 36,8 m2. Pfitom jiz stavajici objekt v jejich
vlastnictvi mé zastavénou plochu 41,2 m2 a nelze tedy dodate¢né stavebné povolit.

Grafické schéma:
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Dil&i zména €. 9 — vyfez hlavniho vykresu platného UP
Dil¢i zména ¢. 10
Navrhovatel:
Sprava Zelezniéni dopravni cesty, s.0., se sidlem Dlazdéna 1003/7, Praha 1 - Nové Mésto

Zastoupena na zakladé plné moci spol. EX projekt s.r.0., se sidlem Herspicka 758/13, Brno — Styfice

Lokalita:
Rohatec-Kolonie, pejezd pies Zelezniéni trat ve sméru na obec RatiSkovice
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Severni ¢ast k.U. Rohatec, lokalita nad driibézarnou

Soucasné vyuZiti podle UP:
Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy (DS), drézni doprava (DZ)
Stabilizované plochy nezastavéného Uzemi

Navrhovana zména UP:

Provéfeni vymezeni koridoru pro stavbu prelozky pozemni komunikace [11/42588 jako soucast stavby ,Nahrada
pfejezdu P8155 vkm 111,535 trati Bfeclav-Prerov* a souCasné vymezeni stavby preloZky vetné staveb
souvisejicich jako verejné prospésné stavby

Komentar, oduvodnéni:

V soudasné dobé probiha zpracovani DUR stavby ,Nahrada prejezdu P8155 v km 111,535 trati Bieclav-Prerov*,
ktera FeSi odstranéni nebezpeéného Uroviiového pfejezdu na koridorové trati v ¢asti Rohatec-Kolonie. Navrh
prelozky silnice 111/4258 vychazi z probéhlych jednani mezi projektantem, investorem, zastupci dotéenych obci a
zéastupci investora a projektanta budouci dalnice D55 (spoleénost RSD CR). Zpracovavana trasa prelozky silnice
je optimalizované tak, aby minimalizovala zasahy do stavajici zelené a pozemnich komunikaci a je projekéné
koordinovana s planovanou vystavbou mimouroviiové kfiZzovatky dalnice D55 severné od obce Rohatec.
Provedenim preloZky silnice dojde k odstranéni nebezpecného uroviiového kfizeni v obci Rohatec, dopravnimu
odlehceni dotCené Casti obce a budoucimu zapojeni dopravy z obce Ratiskovice do dalnice D55.
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Dil&i zména €. 10 — vyez hlavniho vykresu platného UP
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Diléi zména ¢. 11

Navrhovatel:
Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s., se sidlem Purkyriova 2933/2, Hodonin

Lokalita: 5
Rohatec-Kolonie po CS Rohatec

Soudasné vyuziti podle UP:

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU)
Stabilizované plochy technické infrastruktury (T)

Stabilizované plochy nezastavéného uzemi

Navrhovana zména UP: )
Pozadavek na zapracovani koridoru technické infrastruktury na vedeni vytiacného fadu odpadnich vod z COV
Rohatec-Kolonie do CS Rohatec

Komentar, oddvodnéni:

Grafické schéma:
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Dil¢i zména €. 11 — vyfez hiavﬁiho VS'/kresu platného UP
Dilé¢i zména €. 12
Navrhovatel:
Obecni Urad Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

(z pozice pofizovatele zmény UP)

Navrhované zména UP: ,
Aktualizace zastavéného uzemi pfi zméné UP ve smyslu § 58 stavebniho zakona.

Diléi zména ¢. 13
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Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

Lokalita:
Jizni okraj obce, lokalita Pfivozské padélky

Soucasné vyuziti podle UP:
Zastavitelna plocha Z4 vymezena pro urbanizovany rozvoj bydleni — plocha bydleni v rodinnych domech (Bi) s
podminkou zpracovani Uzemni studie

Navrhovana zména UP:

Z platného UP Rohatec pro danou zastavitelnou plochu Z4 mj. vyplyva specificka podminka na uplatfiovani principu
rozvolnénosti zastavby, ktery bude od severu k jihu vzristat (intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 40 % na
severu — max. 20 % na jihu, posledni fada na jiznim okraji max. 10 %) a dale provedeni biologického prizkumu.
Aktualné je pro zajmovou lokalitu Pfivozské padélky rozpracovana Uzemni studie (zpracovatel: Urbanistické
stfedisko Brno, spol. sr.0., se sidlem Pfikop 8, Brno) a paralelné s ni se jiz provadi i biologicky prizkum
(zpracovatel: RNDr. Milan Machacek — EKOEX JIHLAVA, se sidlem Holikova 3834/71, Jihlava). Plodna regulace
vyplyvajici pro zajmovou plochu Z4 z platného UP Rohatec (konkrétné podil pfipustné zastavitelnosti stavebnich
pozemku v jizni Easti Uzemi) podstatné limituje efektivni vyuziti zastavitelné plochy a v tomto disledku nasledné
zvySi néklady na realizaci dopravni a technické infrastruktury vzhledem k omezenému poctu budoucich rodinnych
domd0. Proto je poZadovano provéfeni zmény podminek plosné regulace vymezenych pro zastavitelnou plochu Z4,
jejimz podkladem bude vysledna verze Gzemni studie zohledrujici zavéry a doporuéeni biologického prizkumu.

Grafické schéma:
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Diléi zména €. 13 - vyiez koordinaéniho vykresu platného UP

Dil¢i zména ¢. 14

Navrhovatel:
Obec Rohatec, se sidlem Kvétna 359/1, Rohatec

Lokalita:
Usek podél silnice 1/55 mezi astmi Rohatec a Rohatec-Kolonie
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Sougasné vyuziti podle UP:
Stabilizovana plocha dopravni infrastruktury - silniéni doprava (DS),
Stabilizovana plocha zemédélska produkéni (PZ) s plochou Gzemni rezervy pro rozsifeni sidelni zelené

Navrhované zména UP:

Z podnétu obce je aktualné zpracovavana projektova dokumentace navrhuijici cyklistické propojeni podél stavajici
silnice 1/55 mezi obci a ¢asti Rohatec — Kolonie. Dle rozpracované projektové dokumentace ,Rohatec — Cyklotrasa
Rohatec Kolonie - II. etapa“ cyklostezka navazuje na dosud zrealizovanou ¢ast, kfizeni se silnici |. tfidy je navrzeno
mimouroviiové podchodem pod silniénim télesem a dale pokraduje podél silnice 1/55 az za motorest Inablanka.
VétSinova Cast trasy je vedena stabilizovanou plochou silniéni dopravy, ktera pfipousti mj. i umisténi komunikace
pro pési a cyklisty. Cast trasy je taktéZ okrajové vedena stavajici plochou zemédélskou produkéni, &imz dojde
k dotCeni plochy Uzemni rezervy R6 pro rozSifeni sidelni zelené navrzené k izolacni funkci silnice od navrzené
obytné zény. Prestoze i tato plocha zemédélska produkéni dle podminek vymezenych v UP Rohatec pripousti
umisténi komunikace pro p&si a cyklisty, dosavadni UP Rohatec v ramci ploch dopravni infrastruktury samostatné
vymezuje koridory cyklistickych tras a z toho divodu je poZadovano také vymezeni koridoru pro cyklostezku ve
smyslu aktuélné rozpracované projektové dokumentace tohoto zaméru.
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