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NćVRH OBSAHU ZMŊNY ļ. 1 đZEMNĊHO PLćNU ROHATEC 

 
 

Pro rozhodov§n² v ¼zem² obce Rohatec, zejm®na pro vyd§v§n² ¼zemn²ch rozhodnut², a d§le pro poŚ²zen² a vyd§n² 
regulaļn²ho pl§nu zastupitelstvem obce je aktu§lnŊ z§vaznĨ Đzemn² pl§n Rohatec (d§le tak® ĂĐPñ) vydanĨ 
usnesen²m zastupitelstva obce ļ. 15.2/3-Z18 ze dne 13. 06. 2018 formou opatŚen² obecn® povahy ļ. 1/2018, kter® 
nabylo ¼ļinnosti dne 30. 06. 2018. 
 
V souļasnosti (ke dni 07. 05. 2020) obec eviduje nŊkolik poģadavkŢ na poŚ²zen² zmŊny ĐP ï mimo vlastn²ch 
podnŊtŢ zastupitelstva obce tak® n§vrhy obļanŢ obce, resp. n§vrhy fyzickĨch a pr§vnickĨch osob, kter® maj² 
vlastnick§ nebo obdobn§ pr§va k pozemku nebo stavbŊ na ¼zem² obce.  
 
Ve smyslu vĨġe uveden®ho je navrģen n§sleduj²c² obsah ZmŊny ļ. 1 ĐP Rohatec: 
 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 1 
 
Navrhovatel: 
Obec Rohatec, se s²dlem KvŊtn§ 359/1, Rohatec 
 
Lokalita: 
Rohatec ï Kolonie, z§padn² ļ§st od zastavŊn®ho ¼zem² 
 
Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Zastaviteln§ plocha ĂZ7ñ (bydlen² v rodinnĨch domech ï BR), plocha ¼zemn² rezervy ĂR15ñ (budouc² vyuģit² pro 
bydlen²) 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
ProvŊŚit zmŊnu vyuģit² plochy ¼zemn² rezervy ĂR15ñ na zastavitelnou plochu bydlen² a souļasnŊ zmenġen² rozsahu 
zastaviteln® plochy ĂZ7ñ odpov²daj²c² vĨmŊŚe plochy ¼zemn² rezervy ĂR15ñ. Jedn§ se tedy o vz§jemnou z§mŊnu 
um²stŊn² obou pŚedmŊtnĨch ploch se zachov§n²m jejich vĨmŊr dle platn®ho ĐP.   
 
Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
Navrģen§ zmŊna ĐP je vyvol§na s ohledem na prob²haj²c² jedn§n² smŊŚuj²c² ke zmŊnŊ vlastnick® struktury 
pozemkŢ v dotļen®m ¼zem². Nabyvatelem vĨraznŊ vŊtġinov®ho pod²lu pozemkŢ v ploġe ¼zemn² rezervy ĂR15ñ se 
stane obec a t²m se pŚedpokl§d§ moģnost pŚ²pravy ¼zem² pro z§stavbu v jin® poloze, neģ pŢvodnŊ pŚedpokl§dal 
platnĨ ĐP.   
ZmŊnou ĐP bude rovnŊģ provŊŚena moģnost vymezen² plochy pro n²zkopodlaģn² bytov® domy pod®l jiģn² hranice 
lokality. 
NeboŠ pro zastavitelnou plochu ĂZ7ñ a souvisej²c² zastavitelnou plochu ĂZ20ñ (veŚejn® prostranstv² ï PV) platnĨ ĐP 
z§vaznŊ vymezil podm²nku poŚ²zen² a vyd§n² regulaļn²ho pl§nu, bude regulaļn² pl§n z podnŊtu ve smyslu Ä 70 
stavebn²ho z§kona poŚizov§n soubŊģnŊ se zmŊnou ļ. 1 ĐP, kter§ je vyvol§na t²mto regulaļn²m pl§nem. 
 
Grafick® sch®ma: 
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D²lļ² zmŊna ļ. 1 ï ġirġ² vztahy 

 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 1 ï vĨŚez hlavn²ho vĨkresu platn®ho ĐP 

 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 2 
 
Navrhovatel: 
Obec Rohatec, se s²dlem KvŊtn§ 359/1, Rohatec 
 
Lokalita: 
Rohatec ï Kolonie, z§padn² ļ§st od zastavŊn®ho ¼zem² 
 
Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Plochy ¼zemn²ch rezerv ĂR3ñ a ĂR4ñ (budouc² vyuģit² pro bydlen²) 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
Vylouļen² ploch ¼zemn²ch rezerv ĂR3ñ a ĂR4ñ  
 
Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
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Vzhledem k bilanci souļasnĨch zastavitelnĨch ploch pro bydlen² obec zat²m nepŚedpokl§d§ aktivn² provŊŚov§n² 
pŚedmŊtnĨch ploch ¼zemn² rezerv ke zmŊnŊ na zastaviteln® plochy. Plocha (koridor) ¼zemn² rezervy ĂR5ñ (budouc² 
vyuģit² pro m²stn² komunikaci) pŚitom zŢstane v nemŊnn® podobŊ dle platn®ho ĐP.  
 
Grafick® sch®ma: 
 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 2 ï ġirġ² vztahy 

 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 2 ï vĨŚez hlavn²ho vĨkresu platn®ho ĐP 

 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 3 
 
Navrhovatel: 
Obec Rohatec, se s²dlem KvŊtn§ 359/1, Rohatec 
 
Lokalita: 
Rohatec ï Kolonie, z§padn² ļ§st od zastavŊn®ho ¼zem², u ģelezniļn² trati ļ. 330 BŚeclav-PŚerov a silnice I/55 
 
Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Plocha ¼zemn² rezervy ĂR3ñ (budouc² vyuģit² pro bydlen²) 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
ProvŊŚit vymezen² odpov²daj²c² zastaviteln® plochy (dopravn²/ technick® infrastruktury) pro moģnost um²stŊn² 
z§zem² Spr§vy a ¼drģby silnic Jihomoravsk®ho kraje v n§vaznosti na pŚipravovanĨ z§mŊr realizace d§lnice D55.  
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Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
Obec m§ z§jem provŊŚit moģnost zŚ²zen² zejm®na z§zem² pro Spr§vu a ¼drģbu silnic Jihomoravsk®ho kraje 
v lokalitŊ Rohatec-Kolonie. V t®to souvislosti bude provŊŚena tak® dopravn² obsluha are§lu a n§vaznost na st§vaj²c² 
syst®m dopravy na ¼zem² obce. 
 
Grafick® sch®ma: 
 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 3 ï ġirġ² vztahy 

 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 3 ï vĨŚez hlavn²ho vĨkresu platn®ho ĐP 

 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 4 
 
Navrhovatel: 
Obec Rohatec, se s²dlem KvŊtn§ 359/1, Rohatec 
 
Lokalita: 
Rohatec ï Kolonie, vĨchodn² okraj lokality pŚi ul. V²tŊzn®  
 
Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Stabilizovan§ plocha s²deln² zelenŊ ï veŚejn§ zeleŔ izolaļn² a ostatn² (Zi) 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
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ProvŊŚit moģnost zahrnut² pozemku parc. ļ. 2577 v k.¼. Rohatec jako souļ§st stabilizovan® plochy vĨroby a 
skladov§n² ï prŢmyslov§ vĨroba (Vp)  
 
Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
Druh pŚedmŊtn®ho pozemku parc. ļ. 2577 v k.¼. Rohatec je dle evidence KN vymezen jako Ăostatn² plochañ. Je ve 
vlastnictv² spol. FORLIT, a.s., se s²dlem Tov§rn² 463/18, Rohatec. Je navrģeno zahrnut² pozemku jako souļ§st 
are§lu vĨġe uveden® spoleļnosti. Poģadavek na zmŊnu ĐP rovnŊģ souvis² se z§mŊrem na zŚ²zen² spoleļn®ho 
vjezdu pro are§ly spol. FORLIT, a.s. a spol. SD Ferotech, s.r.o. (vĨkup a zpracov§n² kovoġrotu). 
 
Grafick® sch®ma: 
 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 4 ï ġirġ² vztahy 

 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 4 ï vĨŚez hlavn²ho vĨkresu platn®ho ĐP 

 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 5 
 
Navrhovatel: 
Obec Rohatec, se s²dlem KvŊtn§ 359/1, Rohatec 
 
Lokalita: 
SeverovĨchodn² okraj obce pŚi ul. Nov® Ś§dky  
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Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Stabilizovan§ plocha lesn² (L) 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
ProvŊŚit moģnost rozġ²Śen² plochy pŚestavby pro veŚejnou obļanskou vybavenost (Ov)  
 
Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
PŚedmŊtem t®to d²lļ² zmŊny je provŊŚen² moģnosti rozġ²Śen² jiģ vymezen® plochy pŚestavby ĂP2ñ navrģen® 
k urbanizovan®mu rozvoji ploch obļansk®ho vybaven² ï obļansk® vybaven² veŚejn® (Ov) v rozsahu pozemku parc. 
ļ. 40 v k.¼. Rohatec. 
 
Grafick® sch®ma: 
 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 5 ï ġirġ² vztahy 

 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 5 ï vĨŚez hlavn²ho vĨkresu platn®ho ĐP 

 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 6 
 
Navrhovatel: 
Obec Rohatec, se s²dlem KvŊtn§ 359/1, Rohatec 
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Lokalita: 
SeverovĨchodn² okraj obce pŚi ul. Nov® Ś§dky  
Rohatec ï Kolonie, jiģn² okraj lokality pŚi ul. V²tŊzn® 
 
Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Stabilizovan§ plocha lesn² (L)  
Pozn. v obou pŚ²padech 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
ProvŊŚit moģnost zmŊny vyuģit² ze st§vaj²c² plochy lesn² (L) na plochu s²deln² zelenŊ  
 
Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
PŚi ulici Nov® Ś§dky je poģadov§no provŊŚen² zmŊny vyuģit² plochy v rozsahu pozemkŢ parc. ļ. 47/1 a 47/10 v k.¼. 
Rohatec, jenģ jsou souļ§st² lesn²ch pozemkŢ. Tato ļ§st ¼zem² bezprostŚednŊ soused² se zahradami rodinnĨch 
domŢ, nach§z² se uprostŚed z§stavby a funkci lesa (jako takov®ho) nepln². ZmŊnou ĐP se nepŚedpokl§d§ zmenġen² 
rozsahu zelenŊ a rovnŊģ nen² z§mŊrem k§cen² stromŢ. Pouze je navrģena zmŊna t®to ļ§sti ¼zem² na plochu s²deln² 
zelenŊ, kter§ bude l®pe odpov²dat skuteļn®mu stavu.  
V lokalitŊ Rohatec-Kolonie se v bl²zkosti Motorestu Inablanka pod®l ul. V²tŊzn® (resp. v jej²m prodlouģen²) nach§z² 
p§s lesn²ch pozemkŢ parc. ļ. 3424/1, 3424/4 v k.¼. Rohatec, kterĨ pln² zļ§sti protierozn² funkci (vŊtrn§ eroze) a 
d§le ļ§steļnŊ i funkci izolaļn². Funkce lesa je sp²ġe sporadick§. Vzhledem ke skuteļnosti, kdy se uvaģuje se 
z§stavbou rodinnĨch domŢ a bytovĨch domŢ severnŊ od tŊchto pozemkŢ (viz d²lļ² zmŊna ļ. 1), je z§mŊrem pod®l 
pŚedmŊtnĨch pozemkŢ pos²lit izolaļn² funkci Ăzelen® plochyñ za ¼ļelem minimalizace negativn²ho vlivu hluku od 
silniļn² dopravy k obytn®mu ¼zem². 
 
Proto ŚedmŊtem t®to d²lļ² zmŊny je provŊŚen² moģnosti rozġ²Śen² jiģ vymezen® plochy pŚestavby ĂP2ñ navrģen® 
k urbanizovan®mu rozvoji ploch obļansk®ho vybaven² ï obļansk® vybaven² veŚejn® (Ov) v rozsahu pozemku parc. 
ļ. 40 v k.¼. Rohatec. 
 
Grafick® sch®ma: 
 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 6 ï ġirġ² vztahy 
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D²lļ² zmŊna ļ. 6 ï vĨŚez hlavn²ho vĨkresu platn®ho ĐP 

 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 7 
 
Navrhovatel: 
Martinkoviļov§ Janette, bytem Tov§rn² 414/33, Rohatec 
 
Lokalita: 
Rohatec ï Kolonie, severovĨchodn² okraj lokality pŚi ģelezniļn² trati ļ. 343  
 
Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Stabilizovan§ plocha vĨroby a skladov§n² ï prŢmyslov§ vĨroba (Vp) 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
ProvŊŚit vylouļen² ¼zem² vymezen®ho pozemky parc. ļ. 2753, 2754/51, 2754/52, 2754/53, 2754/54 v k.¼. Rohatec 
ze stabilizovan® plochy vĨroby a skladov§n² ï prŢmyslov§ vĨroba (Vp) na plochy odpov²daj²c² skuteļn®mu vyuģit².  
 
Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
PŚestoģe vĨġe uveden® pozemky byly zahrnuty jako souļ§st prŢmyslov®ho vyuģit², ve skuteļnosti st§vaj²c² objekt 
na pozemku parc. ļ. 2753 je vyuģ²v§n k bydlen² a ostatn² pozemky jsou nezastavŊn® (louka). 
 
Grafick® sch®ma: 
 

 
D²lļ² zmŊna ļ. 7 ï ġirġ² vztahy 
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D²lļ² zmŊna ļ. 7 ï vĨŚez hlavn²ho vĨkresu platn®ho ĐP 

 
D²lĽ² zmŋna Ľ. 8 
 
Navrhovatel: 
Tomanov§ Ivana Ing., bytem Slov§ck§ 39/45, Rohatec 
 
Lokalita: 
Rohatec, vĨchodn² okraj obce pŚi ul. Bar§ky  
 
Souļasn® vyuģit² podle ĐP: 
Stabilizovan§ plocha veŚejnĨch prostranstv² (PV) 
 
Navrhovan§ zmŊna ĐP: 
ProvŊŚit vymezen² pozemku parc. ļ. 276 v k.¼. Rohatec se st§vaj²c²m objektem vinn®ho sklepa vļetnŊ pozemkŢ 
v bezprostŚedn²m sousedstv² jako souļ§st ploch odpov²daj²c²ch skuteļn®mu vyuģit².  
 
Koment§Ś, odŢvodnŊn²: 
PŚedmŊtnĨ pozemek s objektem vinn®ho sklepa byl zjevnŊ nedopatŚen²m chybnŊ zaŚazen jako souļ§st st§vaj²c²ho 
veŚejn®ho prostranstv². ZmŊnou ĐP bude sjedn§na n§prava stavu. 
 
Grafick® sch®ma: 

 


